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 : صـلخـم

 

تهدف هذه الدراسة حول موضوع النظام القانوني 

ــاري ا ي  ــا العناــ اسي ســا  في للمــرقي العق يعت

نشــاط اليةيــة العقاريــة والــركس  اسي ساســ  ة  حيــ  

حاولت الدراسة تبيان ك فية تنظيم المشرعـ ازاارـري 

والمشـرعـ التونلمــ لمانــة اليةيــة العقاريــة  دايــة مــ  

التسم ة ووصولا ا لى أ هم الشروـط الوابـت توهرهـا 

في المرقي العقاري. ا ي اهتم  وضـ  ةيـوو وضـوا   

ــام و  ــة  كــس أ ل ــة العقاري أ ســس لمسرســة نشــاط اليةي

المرقي العقاري في الحصـول لىـالا تمادـوو والقيـد في 

الســ ل الت ــاري والتســص ل في صــندو  ال ــسن 

 والكفالة المتباولة.

أ نواع  -تمادوو -مرقي دقاري: الكلست المفتاحية

 المرقي العقاري البع  العقاري.

Abstract  

Our research study aims to 

investigate the legal system of the 

real estate promotion as being the 

main feature of the practice of the 

real estate promotion activity. 

Hence, we tried to explore how the 

Algerian and the Tunisian legislator 

organize the profession of the real 

estate promotion, starting from its 

designation up to the most 

important conditions that must be 

met in the real estate promoter, by 

setting restrictions and foundations 

for practicing the real estate 

promotion activity and obliging the 

real estate promoter to obtain 

accreditation and registration in the 

trade register and in the Mutual 

Guarantee and Warranty Fund. 

Key words: Real Estate Promoter - 

Accreditation - Types of Real Estate 

Promotion - Real Estate Mission 

 : مقـدمـــة

بموضــوع الســك  لقــد اه ــت الدولة ازاارريــة 

ــل  ــلل  وي ــ  خ ــ تقلل م ــذ تماس ــن  مس ــا كب اهوم

المشــاري  الســكس ة بمختلــف الصــ د  وهــذا وهعاــا 

للهوم باليةية العقارية بادتبارها مـ  أ هم نشـاتات 

السك  بس  مجمولىـة مـ  القـوانا والمراسـ يم  وكـذا 

تحديد اسي تـراف المتـدخف ه ـا ولىـالا رأ سـاقي المـرقي 

ـــاري ا ي ا تل ـــوانا العق ـــن الق ـــت يســـم ت   تو ف

ـــ  أ هم  ـــل  وم ـــت ا لى متعام ـــ  مكتت ـــة ن م المنظم

 القوانا التي نظمت : 

mailto:Lamiakheloufiii123@gmail.com
mailto:Lamiakheloufiii123@gmail.com
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ـــانون  ـــؤر  في  22-88ة  20/20/2888الم

ــانون  ــا أ ول ة ــة  وا ي يعت ــة العقاري ــبا باليةي المتعل

يجســد نظــام الا ســ ن وهــبا اســيات ص ة جديــد  

درهت مصـلل  اليةيـة العقاريـة ا لى جانـت القلـاع 

م  حي  اسـ تدد  هـذا القـانون دقـدا جديـدا العا

يعرف  عقـد حفـا الحـبا  يسـ  دا للريقـة جديـد  

يم  ــا  ــاري أ ن قصــا  لريق يم نكــ  للمــرقي العق ــ  ا  للب 

نجـاهه   ك  المقتني م  حجا سك  في مشروع سيتم ا 

في المس تقبل  كس اس تددثت أ ي ـا دقـد الب ـ  لىـالا 

نجاهه   عـد التصاميم ا ي يسم  باةتناء سك  لم يتم ا 

نما يكون وةت التعاةد مجـرو تصـميم لىـالا  في الواة  وا 

 ورةة.

ـعـ  ـــذا الســـ  ا  أ ي ـــا اســـ تدد  المشـر في ه

تـارا ةانون ـا جديـدا لليةيـة العقاريـة تـو   ازاارري ا 

 22المـؤر  في  20-80 صدور المرسوم التشريعي 

ــار   ــة   2880م ــة العقاري ــاط اليةي ــبا  اش المتعل

علــبا بالاشــاط حيــ  جــاء ل دــدو الا تــار العــام المت

العقــاري ووســ  مــ  ةلــاع اليةيــة العقاريــة ليشــمل 

مجموع م  اسي أ دسل كالب ـ  والا يجـار ويديـد اسي مـل  

ــس أ ضــف  صــفة  ــ  بالا يجــار ك ــة اصصصــة للب  العقاري

التــابر لىــالا المتعامــل في اليةيــة العقاري ــة  وبســد 

تقس ة الب   لىالا التصاميم م  الناحيـة العمل ـة حيـ  

 في الم دان. تم العمل   

ولك  رغبة المشرع في تحسـا الاشـاط العقـاري 

ــة  بعــل هــذا  ــ  نشــاط اليةيــة العقاري كــبم بمــا هي

المرسوم التشريعي لم يعمر تويل ونـت  دنـ  العديـد 

م  المشاكل والتلدبات في هذا المجـال مـ  المـرةا 

العقاريا والمكتتبا  وةد تدخل المشرع مـر  أ  ـر  

ـــانون  ـــؤر  في ا 20-22في الق  7227-27-22لم

بـراءات جديـد   المتعلبا باليةيـة العقاريـة  ـكا ح م وا 

ـــف مـــ  تمال امـــات  ـــووه وهـــر  لىلـــ قي ا لاد

وال سنات  كس ضب  لىلةت  بمختلف المتـدخلا في 

عمل ة اليةية العقارية  وهو القانون السـاري المفعـول 

 ا لى يومسا هذا.

ت مـ  كس انتهصت الدولة التونس  ة س  اسة اه 

خللاــا بم ــدان الســك  بشــبم لىــام وةلــاع البعــ  

العقاري بشـبم خـام مـ  أ جـل ا باـو  بالقلـاع 

السكني والحـد مـ  اسي همـة الـتي درهتهـا الـبلو مسـذ 

 تماس تقلل في المجال السكني.

ولىل   س نداول ضم  وراسة وجس  التلر  

لمسكا لة الشروط القانون ة لاكتساب صفة المرقي 

لل الا جا ة لىالا الا ش ل ة العقاري  ويملك م  خ

 السا قة:

ا لى أ ي مد  نج  كلام  المشرع ازاارري 

والمشرع التونلم في تقسا وتنظيم مهنة المرقي 

 العقاري؟

وفي سبيل الا جا ة لىالا الا ش ل ة السا قة ارتئيسا 

اتباع  لة ثنائ ة ت ركا في محورها اسي ول لىالا مفاوم 

الثاني هقد تبنى  المرقي العقاري  أ ما بالاس بة للمحور

ضم  ت ات  تنظيم مسكا لة شروط اكتساب مهنة 

المرقي العقاري  مع دي  في يملك لىالا المبا  المقارن 

ضاهة  كمبا  رئيلم تاغ لىالا أ غلت أ بااء البح   ا 

ا لى المبا  تماس تدلالي في  عض م  أ باائ  ويملك 

دند تماس تدلال بمختلف القوالىد القانون ة المتعلقة 

 بالموضوع.

  ور اسي ول: مفاوم المرقي العقاري:المح

يعد تدخل المـرقي العقـاري في الاشـاط العقـاري 

وفي عمل ـــة اليةيـــة العقاريـــة بمفاومهـــا الواســـ  مهـــس 

لى القيـام  تظـيم نشـاط  وأ ساس  ا  مما أ و  بالمشرعـ ا 

اليةية العقارية وةـام  تعريـف الماـ العقـاري تعريفـا 

 وةيقا.

 : تعريف المرقي العقاري -أ ولا
نجـد أ ن المشـرعـ ازاارــري اسـ تعمل العديــد مــ  

المصللدات للمرقي العقاري في العديد مـ  القـوانا 
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20-22ا لى غاية صدور القانون 
1
ا ي اس تقر هيـ   

المشرع ازاارري لىالا مصلل  المـرقي العقـاري سي ول 

ــــــــانون ر   ــــــــر  في الق ــــــــؤر  في  22-88م الم

 والمتعلبا باليةية  العقارية وأ تلـبا 20/20/2888

لىل   يسم ة "مكتتت".
2
  

وورو أ ي ا مصلل  مرقي دقاري في تماستشار  

المت م  نظام الملكية المشـيكة الملبـبا في  88/20

مســ  والــتي  0مجــال اليةيــة العقاريــة ويملك في المــاو  

مــ    82و 82أ ةـرت  كا نـ : "تبقـا سي حـ م المـاوتا 

ر  ــ  اسي ول  20المــؤر  في  20-720القــانون ر  

هيفـــري ســـ نة  22 م المواهـــبا ل يلـــ 2002لىـــام 

يل م المرةون العقاريون المع دون ةانونا لىالا  7222

 أ سا  نمويم  نظام الملكية المشيكة."

المـؤر   20-80ثم نظم  في المرسـوم التشريـعي 

المتعلبا بالاشاط العقاري أ ي   2880/ 22/20في 

أ تلــبا لىل ــ  المشـرعـ ازاارــري يســم ة "متعامــل في 

.اليةية العقارية"
3
كس أ ةـر نفـس المشرعـ  كا نـ : "يعـد  

ــار  الاشــاتات  ــوي ن ــي أ و معن كل شخــص تب ع

متعامل  20-80م  المرسوم  27المذكور  في الماو  

 في اليةية العقارية.

 ويعد المتعاملون في اليةية العقارية دقارا..."

المحـدو  221-22كس ورو في المرسوم التنفيـذي 

تـار الب ـ  لشراء المساك  المنصا   كا موال عم ومية في ا 

بالا يجار و ذلك أ تلبا لىل ـ  المشرعـ يسـم ة "متعاـد 

في اليةية العقاريـة".
4
مسـ   22وأ ي ـا نصـت المـاو   

تـار الب ـ    كا ن : " نك  كل مس تفيد م  سـك  في ا 

بالا يجـــار أ ن يســـدو لىـــد  أ ةســـاط ةبـــل مولىـــد 

اسـ تحقاةاا ويجـت لىـالا المتعاـد باليةيـة العقاريــة في 

ل رهنامة اس تحقا  اسي ةساط الـتي هذه الحالة أ ن يد

 يس ببا تحديدها."

لىداو دقـد الب ـ   28كس نصت الماو   لىالا أ ن : "ا 

بالا يجــار  ــا الا ئــة المتعاــد  باليةيــة العقاريــة و ــا 

 المس تفيد".

ـــانون  ـــاء في الق ـــ  ج لا أ ن ـــؤر  في  20-22ا  الم

المحدو للقوالىد الـتي تـنظقي نشـاط  22/27/7222

كل لـبس ووضـ  يسـم ة  اليةية العقارية حيـ  رهـ 

ـــانون  ـــا الق ـــاري" ويعت ـــرقي العق ـــدو  وا "الم مح

ــم ة  ــذه التس ــاء م ــا ا ي ج ــول حال  ــاري المفع الس

حي  نصت لىالا أ ن : "  20وأ دلاه تعريفا في الماو  

يعــد مرةيــا دقــاره في مفاــوم القــانون كل شخــص 

تب عــي أ و معنــوي يبــاور  عمل ــات  نــاء مشــاري  

لىــاو  ه كلــة أ و  تــدديم  نــاهت تتللــت جديــد  أ و ا 

أ حــد هــذه التــدخلت أ و ته ئــة وتكا ه ــل الشرـكات 

ةصد   عاا أ و تكا جنها".
5
 

ــاو   ــاهت الم ــس أ ض ــانون  22ك ــ  الق  20-22م

ــكا ن المــرقي العقــاري  7222/ 22/27المــؤر  في   

يتولى كذلك مسؤول ة تاس  با ا ـ  العمل ـات الـتي 

تــار الدراســات واسي عــا  وتعبئــة ا  ويــل  ــدخل ا  ت

 فيذ أ شوال انجاه المشروع العقاري.وكذا تن 

كس يعتـا مرةيـا دقـاره تبقـا لـنص المـاو  تبقـا 

 27/80م  المرسوم التنفيـذي ر   27لنص الماو  

ــة   7227هيفــري  72المــؤر  في  ا ي قــدو ك في

مــس  تمادــوو لمسرســة مهنــة المــرقي العقــاري  وكــذا 

ك فيــات مســد ازــدول الــوتني للمــرةا العقــاريا 

  لىـالا 20/88دل والم قي بالمرسوم التنفيذي ر  المع

ــار   ــوو أ و ن ــوه اد ــي يج ــ : "كل شخــص تب ع أ ن

-22نشاط اليةية العقارية كس هو محدو في القـانون 

20"
6

 

أ ما هيما يتعلبا بموةف المشرع التونلم هقد تلر  

ا لى يسم ة اسي شخام ا ي  نارسون  نشاط اليةية 

ا وهقـا للقـانون لىـدو العقارية بالبادـ  العقـاري وهـذ

 2882هيفـري  78المـؤر  في  2882لس نة  22

ــاري  يـ  ابــام بالبعــ  العق ــر التشرـ ــبا  تحري المتعل
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ويملك م  خلل ما تم النص لىل   في الفصل اسي ول: 

ــوي  ــاوي أ و معن ــاره كل شخــص لى ــا دق ــد بادث "يع

ينصا ةصد الب ـ  أ و الا يجـار  صـفة ادت اويـة أ و مـ  

 زاري    العمل عمل ات: ةب ل المانة تبقا للتشري  ا

تقيــــيم وته ئــــة أ را  اصصــــة أ ساســــا  -

 للسكنى.

 نـــاء وتحديـــد دقـــارات هرويـــة أ و نصـــف  -

بسد ـــة أ و بسد ـــة معـــد  للســـكنى أ و 

 الت ار  أ و المانة أ و الا وار ."

أ ما ةانون تنظيم مهنة البع  العقاري التونلم 

بويل ة  7المؤر  في  2822لس نة  02لىدو 

صل اسي ول مس   كا ن   البع  هقد ورو في الف 2822

نهاء اليا  القومي العقاري  العقاري مهنة يساهم في ا 

وي ثل في يشييد دقارات أ و مجمولىات م  العقارات 

لىالا اسي ةل م   0/0اصصصا للسك   اس بة 

مساحة السقف المر    ناؤه  ةصد الب   أ و الكراء 

 ويكون البناء لىالا مساحات ةد تم اةتناؤها وته ئتها.

  أ نواع المرقي العقاري: -ن اثا

ن أ نواع المرةا العقاريا المتواجدي  في السـاحة  ا 

هــس نولىــان: المــرقي العقــاري ابــام هاــو الشــخص 

اللب عي ا ي نار  نشاط اليةية العقاريـة  وأ ي ـا 

كل شخص معنوي نار  نشاط اليةية العقارية يعـد 

 مرةيا دقاره أ ي مرقي دقاري لىام. 

 عقاري العام:المرقي ال 1-

نار  المرقي العام مهام اليةية العقارية العامـة أ و 

اليةية العقارية العمومية وا أ س ببا في الوبـوو مـ  

المرقي ابام  حي  يعتا أ شـخام القـانون العـام 

القائما  عمل ة اليةية في البداية واسي صل في ازاارر  

المتعلبا بالاشـاط العقـاري  80/20ويمكرهم المرسوم 

ي  كانت الدولة تحتكر  القلاع  ولم تفـت  المجـال ح 

للمبـــــــاورات اباصـــــــة في ميـــــــدان اليةيـــــــة 

ــــانون ر  ةالعقاري ــــبا  20-22 و صــــدور الق المتعل

 اشــاط اليةيــة العقاريــة ا ي قــدو القوالىــد العامــة 

لليةية العقارية ظارت تنظيمات جديد  أ كثر هعال ـة  

ــاملا ــض المتع ــر  ا لى  ع ــ نداول التل ــذا س  في وم

 القلاع العام.

 الجمالىات المحل ة: .0

ا ورأ دلــ  المشـرعـ ازاارــري للصسلىــات المحل ــة و

كبنا في مجال اليةية العقارية 
7
ه نت يساهم البلديـة  

ــة  بالاضــاهة ا لى اشراهاــا مــ   في التعاون ــات العقاري

الناحية التقس ـة لىـالا تح ـن وهـي الشروـط وتتلقـ  

ئي لوـر  تنفيـذ تدديمات م  المجلـس الشـعا الـولا

اللاتها السكس ة.
8
 

ــة  ــال اليةي ــس في مج ــالس وورا مه ــت المج ــس لعب ك

نشــاء مؤسســات  العقاريـة دــ  تريــبا المسـا ة في ا 

وشركات البناء 
9

  ثم انشاء الوكالات العقارية المحل ة 

مـ   02لتس  ن العقاري والحضريـ بموبـت المـاو  ل 

ةانون ا ته ئة والتعمن.
10
 

ل الموجهــة لعمل ــات  نــاء أ مــا دــ  مصــدر اسي مــوا

ما م  مسان ـات الجمالىـات المحل ـة  سك  هقد تكون ا 

 أ و م  الصناويبا المشيكة  ا الجمالىات المحل ة.

 ويوان اليةية والتس  ن العقاري:  .0

ا مؤسسة عمومية وتن ة يمات تا   صنادي 

وياري  ت ت  بالشخص ة المعنوية وتماس تقلل 

 ل الياب الوتني.المالي   ار  نشاتاا لىا كام

ت س باللا   الت اري في تعاملتها م  الون كس 

الت اري م  حي  القيد في  نتخ   لقوالىد القانو

الس ل الت اري وحرية الاثبات والشار والا هل  

المؤر  في  722-81ه نت مسن  بمقتا المرسوم 

المتعلبا  تحويل تنظيم ويس  ن  2881/ 21/22

س  ن العقاري للولاية  ا ي تم ووواي  اليةية والت 

لى  بموبب  تحويل اللا   الا واري ا ي كان قكماا ا 

 ةتصاوي.اتا   
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 202-82ويخ   سي ح م المرسوم التنفيذي ر  

حي   ار  الدواوي  نشاتاا لىا كامل الياب 

الوتني.
11
 

يمن ويوان اليةية والتس  ن العقاري ا مؤسسة  ا 

يخ   لقوالىد عمومية يمات تا   ياري صنادي 

القانون الت اري لتنفيذ برنام  السك  تمابودي 

العمومي حي  أ ن  يتولى يس  د الس  اسة 

تمابود ة للدولة م  أ جل ترةية ابدمة العمومية في 

 ميدان السك .

كس ت ركا أ بره مهامها حست المرسوم التنفيذي 

المت م    س اللب عة القانون ة  202-82ر  

ساس  ة لدواوي  اليةية والتس  ن العقاري للقوانا اسي  

تحديد ك فيات تلب قاا والتي تقوم  يةية ويس  ن 

اسي مل  العقارية المستسد  ا   ا 
12
هكا ولاها مهمة  

تار يس  د  اليةية كس أ ن مهمة هذه الدواوي  في ا 

الس  اسة تمابود ة للدولة تتولى ابدمة العمومية 

بود ة اسي كثر في ميدان السك  خاصة للفئات تما

حرمانا بالا ضاهة ا لى مهمة التس  ن كتكا جن المساك  

 والمحلت يمات تماس تعسل الماني والت اري والحرفي.

ولىالا الرغم م  تراب  وور الجمالىات المحل ة في 

لا أ نها لا تاال تقوم  بعض  مجال اليةية العقارية ا 

ة عمل ات اليةية العقارية بالتاس  با م  الوكالات المحل 

تمابود ة الت امس ة كس أ ن الولاهت نكباا القيام 

تار الب   الا يجاري كس  نجاه المساك  في ا   عمل ات ا 

-22م  المرسوم التنفيذي ر   27تنص الماو  

ا ي قدو شروط شراء المساك  المنصا   221

تار الب   بالا يجار.   كا موال عمومية في ا 

 المؤسسة الوتن ة لليةية العقارية: .3

نشاء المؤسسة الوتن ة لليةية العقارية لىالا تم  ا 

خلفية مؤسسة ترةية السك  العائلي  والتي تعتا 

ا اسي  ر  مؤسسة عمومية محل ة ت ت  بالشخص ة 

المعنوية وتماس تقلل المالي  ولقد لعبت وورا مهس 

لا أ نها لم تعد يساير  في مجال اليةية العقارية  ا 

الحكومة ه ن وورا  الانام  ازديد ا ي وضعت 

محدووا جدا  وغن هعال  مما أ و  ا لى بعلاا تندل 

وتدم  في المؤسسة الوتن ة لليةية العقارية  والتي 

تعتا مؤسسة اةتصاوية عمومية أ نشئت م  ترف 

شركة مساهست الدولة هايي تكا خذ لىالا لىاتقاا 

في مجال السك    تلبات يموي الدخل المتوس

ط تماس تفاو  م  السك  وا ي لا تتوهر ه قي شرو

التسا ي تمابودي.
13

 

 الوكالة الوتن ة لتحسا السك  وتلويره: .4

ا مؤسسة عمومية يمات تا   ياري وصنادي 

ت ت  بالشخص ة المعنوية وتماس تقلل المالي وتخ   

ا لى أ ح م القانون الت اري. وةد لعبت وورا كبنا في 

كسات في مجال اليةية العقارية ه ن هدهاا انجاه س 

تار اليةية العقارية بالق اء لىالا البناهت الفوضوية  ا 

وغن مستظمة ويديد وتحسا اسي نس ة العمران ة  

نشاء مدن جديد  حضرية ويديد العقارات  وا 

القدنة وترميماا  بالا ضاهة ا لى نشر المعلومات 

لى المتعاملا  المس تددثة في مجال السو  العقارية وا 

 في هذا المجال.

م  المرسوم التنفيذي ر   27نصت الماو   كس

المت م  احدا  وكالة وتن ة لتحسا  82-208

السك  وتلويره لىالا أ ن : " ي ثل هدف الوكالة لىالا 

 مجموع الياب الوتني هيمايلي: 

 ترويج السو  العقارية وتلويرها. -

 تكا تن اسي دسل اسيآت ة وتاش  لاا. -

 الق اء لىالا السك  غن الصحي. -

صلحها.تحديد اسي ن  -  س ة وا 

 تو ن الش ب  دناية. -

الىداو أ سال ت مس تددثة م  خلل برنام   -

 عملاا وتحسيباا ةصد.

يااه  - تصوير الا لىلم ونشره لىالا نلا  واس  با 
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 -المواتنا -العاملا م  اسي سوا  العقارية )المقاولا

السللات العمومية والمحل ة.. مواو  -المؤسسات المال ة

 مؤسسات الا يجار..." -تم تت الدراسا -البناء

كس تعتـا الشركـة القوميـة العقاريـة في تـونس أ هم 

الا اكل الـتي اسـ تلادت تنفيـذ س  اسـة الدولة مسـذ 

أ ن تكونت هذه المؤسسة العموميـة في القـانون لىـدو 

ــــؤر  في  12-28 ــــتي  2812ســــب ا  22الم وال

نجـــاه كل  ـــة وا  ـــات العقاري ـــة المكتتب ـــدف ا لى ت   ته

  العقاري سـواء كانـت لحسـاب العمل ات يمات اللا 

 ابام أ و لحساب الدولة أ و المؤسسات العمومية 

وم  أ هم المؤسسات العمومية التونس  ة نجد:
14
 

ــة للســكنى:  - ــوكالة العقاري والــتي تم انشــاؤها  ال

المـؤر  في  2820لسـ نة  72بمقتا القانون لىـدو 

وا مؤسســــة عموميــــة يمات  2820أ هريــــل  20

بسـللات واسـعة ومـ   ص وة صناد ة وياريـة ت تـ 

ــ اع اسي را  اصصصــة لبنــاء المســاك   أ  اــا حــبا ان

هايي  ار  تار  حبا تمان اع م  أ جل المنفعة العامة 

و ار  وور حـبا الشـفعة وأ حيـانا أ  ـر  تكتسـت 

ـــذه اسي را  بشـــبم ســـلمي. وتخـــتص  دراســـة  ه

التقاس يم والقيام باسي شوال الاامة الـتي تهـدف للق ـاء 

 ضوية والحد م  البناء الفوضوي.لىالا التقاس يم الفو 

 اصصصـة  لأ بـراء: شركة ا باـو  بالمسـاك  -

وا مؤسســة عموميــة اتلفــة دــ  الشرـكـة القوميــة 

العقارية للبلو التونسـ  ة مـ  حيـ  شـكلاا القـانوني 

وكــذلك مــ  حيــ   موضــوداا هــاسي ولى ا شخــص 

ــ   ــف م ــانوني يختل ــا الق ــا ن نظانه ــالي ه عمــومي وبالت

نون ابـام بالا ضـاهة ا لى أ ن شخص معنوي م  القـا

شركة ا باو  بالمساك  اصصصة لأ براء تتعامل م  

شرقــة مع نــة وهــو المــؤمسا ابود ــا وا تقــوم 

لفائدتهقي بجم   العمل ات العقارية بالرغم م  أ نها حال ـا 

 تقتا لىالا البناء والا يجار لفائدتهقي.

ــ :  - وا الــتي أ نشــكا ت لمســالىد   عــض الدواوي

  يجـاون لىـالا تو ـن سـكباقي الا واري الموظفا ا يـ

 وهم:

 ويوان السك  العسكري.  -

 ويوان السك  لموظفي اليةية القومية   -

 ويوان السك  لوهار  الداخل ة.  -

 المرقي العقاري ابام:  -0

انتهصت ازاارر في نهاية الثمانيسات انس اما م  

تماةتصاوي سمحت للخوام بالمسا ة في   التوبي

العقارية ويملك بمشاركتها في المشاري   عمل ات اليةية

 تماةتصاوية الكا .

تار المرسوم التشريعي  المتعلبا  20-80هفي ا 

بالاشاط العقاري هقد ظار المتعامل ابام لىالا أ ن  

نجاه أ و  شخص تب عي كان أ و معنوي بساهم في ا 

يجار أ و  تحديد اسي مل  العقارية الموجهة للب   أ و لل 

لتلب ة حاجات  اباصة.
15
 

هالمرقي العقاري ابام نك  أ ن يكون شخصا 

ما في  تب ع ا أ و شخصا معنوه يخ   للقانون ابام ا 

شبم شركة أ و مؤسسة تقوم  اشاتات اليةية 

العقارية مثل شركة البناء وشركة     هايي تخ   ا لى 

 ةوالىد تنظقي الشركات الت ارية في الشبم والموضوع.

تهدف ا لى  وةد تكا خذ شبم تعاون ة دقارية خاصة

تحقيبا الربح وتعتا م  أ بره الصور المتعارف لىل ا 

كمتعامل خام في ميدان اليةية العقارية)وهذا ما 

يدل لىالا أ   ة الدور ا ي تلعب  في مجال السك (  

تار اليةية  اهالتعاون ات العقارية ت ركا أ دسلا في ا 

 يجعلاا تخ   مما االعقارية تخصص لتلب ة حاجاته

 المدني.للقانون 

وأ هم نقلة مس ه ا القانون  ا المرقي العقاري 

العام وابام ا هكر  الي يص والتسص ل في 

ازدول الوتني للمرةا العقاريا والتي لا يلام ما 

 المرقي العقاري العام.

بالاس بة للبع  العقاري ابام في التشري  
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التونلم ها ن لىدم ةدر  الدولة لىالا مجامة الللت 

ها هت  المجال للخوام للقيام  اشاط البع  بمفرو

العقاري وهو ما بعل المشرع يبح  لىالا تنظيم هذا 

القلاع  ويدر  نا الا شار  سي ن   لد لىدو البادثا 

 012ا لى  2881العقاريا المصاو  لىل قي في نهاية 

بادثا عموميا نثلون في  27بادثا دقاره م   يباقي 

التونس  ة والدواوي   الشركات اسي ر   القومية للبلو

الخمس التي تقوم  دور ابودي أ كثر م  ياري ثم 

الوكالة العقارية للسكنى وشركة الماو  بالمساك  

اصصصة لأ براء ووكالة التكا ه ل العمراني. أ ما هيما 

يتعلبا بالمساك   التي ينصاها البادثون العقاريا 

يلحا أ ن نس بة مسا ة ابوام ه ا تفو  

بادثا العموميا.مسا ة ال 
16
 

 اللب عة القانون ة للمرقي العقاري: -ثالثا

درف نشاط اليةية العقارية تلورا لىا  

النصوم القانون ة المنظمة لاا  حي  تونت مع  

الصفة القانون ة للمرقي العقاري  ا الصفة المدن ة 

والصفة الت ارية با تلف النصوم والقوانا 

تار القانون المنظمة لاذه المانة. هفي   22-88ا 

أ دل  اللا   المدني لاذا الاشاط  ع   كان يخ   

سي ح م القانون المدني أ ي حكماا اللا   المدني  لك  

المتعلبا  اشاط اليةية  20-80 صدور القانون 

العقارية أ صبحت أ دسل الحرفي العقاري تا   ياري  

وأ ي ا م  كل التعديلت التي جاء ما القانون ازديد 

لا أ ن  أ  ق  الصفة  22-20 المتعلبا باليةية العقارية ا 

 الت ارية للمرقي العقاري ونشاط اليةية العقارية.

 اللا   المدني لليةية العقارية: -0

-88أ دل  المشرع ازاارري في ظل القانون 

22
17
المتعلبا باليةية العقارية الصفة المدن ة لجم    

يملك جل ا  المشاري  المنصا  خلل هذه الفي  ويظار

كون  أ راح اسي شخام  21و 20في كل م  الماوتا 

اباضعا للقانون ابام  كذلك ها ن القائم  عمل ات 

اليةية العقارية لا نك  أ ن يكون تابرا حي  جاء 

لىالا أ ن  22-88م  القانون  20في نص الماو  

اسي شخام القائمة  اشاط اليةية العقارية يخ عون 

م   028بموبت الماو  سي ح م القانون المدني 

القانون المدني  حي  كان الادف في هذه الفي  في 

ظل النظام تماشياكي القائم هو الحد م  أ همة 

السك   ه ن الموا  ابودي لا اةتصاوي أ ي 

 القيام  عمل ات يارية م  أ جل تحقيبا الربح.

المتعلبا  20-80و صدور المرسوم التشريعي  

فة المدن ة لىالا أ دسل بالاشاط العقاري أ ضف  الص

اليةية العقارية اصصصة لتلب ة الحاجات اباصة أ و 

حاجة المشاركا في اليةية العقارية حي  أ ن 

 الم ار ة م  أ جل الربح غن متوهر  أ ي بمعنى أ ن 

يم أ ن الم ار ة  حاجة المشاركا في اليةية العقارية ا 

م  أ جل الربح غن متوهر  هكا ضف  هذا المرسوم 

يعي الصفة المدن ة لىالا المتعامل في اليةية التشر 

 العقارية.

 اللا   الت اري لليةية العقارية: -0

أ دل  المشرع ازاارري سي ول مر  اللا   الت اري 

لاشاط اليةية العقارية م  خلل المرسوم التشريعي 

تار  80-20 المتعلبا بالاشاط العقاري  فمن  ا 

بوة الت ارية  ةانوني جديد لليةية العقارية كا ضفاء ص 

حي  نص لىالا أ ن المتعامل في اليةية العقارية سواء 

 كان شخص تب عي أ و معنوي.

هكا     شرط أ ن ي ت  باسي هل ة القانون ة اللهمة 

لمسرسة نشاط اسي دسل الت ارية وحدو هذه 

الاشاتات واس تثنى مباا العمل ات العقارية التي 

 تهدف ا لى تلب ة الحاجات اباصة.

نجد  20-80م  المرسوم  0ا لى الماو  وبالربوع 

أ نها تنص لىالا أ ن : "يعد المتعاملون في اليةية 

العقارية يارا" فم  خلل هذه الماو  نجد أ ن المتعامل 
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يكتست الصفة الت ارية عكم ارتبات  باليةية 

العقارية التي تعد عمل ياره ونجد أ ي ا أ ن المشرع 

ةد تبنى النظرية الموضود ة.
18
 

المتعلبا  اشاط  20-22دور القانون و ص 

اليةية العقارية حاها المشرع ازاارري لىالا اللا   

الت اري لاشاط العقارات حي  يلام توهر اسي هل ة 

الت ارية للمرقي العقاري لمسرسة هذا الاشاط سواء 

 كان شخصا تب ع ا أ و معنوه.

في  20-22م  القانون  0هقد نصت الماو   

أ ن : " ير ص للمرةا العقاريا  هقرتها اسي ولى لىالا

المع دي  والمس لا في الس ل الت اري بالمباور  في 

ضفاء اللا   الت اري لىالا  المشاري  العقارية" وبالتالي ا 

اسي دسل المتعلقة  اشاط اليةية العقارية. لت  ف 

المتعلبا بشروط  28-20م  القانون ر   71الماو  

بموبت القانون ر   ممارسة اسي نشلة الت ارية المعدل

لىالا أ ن : "  7228بوان  22المؤر  في  2-28

يتم التسص ل في الس ل الت اري لمسرسة نشاط أ و 

مهنة مقامة وون الشرط المس ببا المرتب   ضرور  

تقديم حصة أ و ادوو مللوب لمسرسة نشاط أ و مهنة 

مقدمة ما لم ينص التشري  لىالا خلف يملك غن أ ن 

ارسة اسي نشلة أ و الما  المقدمة المشروع الفعلي في مم

اباصة للتسص ل في الس ل الت اري يبق  

 مشروتا".

أ ما هيما يخص القانون التونلم هيستشف تباي   

لللا   الت اري وون المدني  وهذا واضح م  خلل 

 2882لس نة  22م  القانون لىدو  28الفصل 

المتعلبا  تكوي  الشركة  2882هيفري 78المؤر  في

بالمشاري  المعتا  يمات أ ولوية أ و يمات بالتسص ل و

لس نة   22صبوة ابود ة. وكذلك اسي مر لىدو 

والمتعلبا  2882هيفري  78والمؤر  في 2882

بالتحرير التشريعي ابام بالبع  العقاري وخاصة 

  ولىالا اسي مر  78و  28و  22و 28مس  الفصول 

 2882ويسما  28المؤر  في  7281لىدو  

ت اللصنة تماستشارية والمتعلبا   ب  مشمولا

للبع  العقاري وترك بتها وشروط سنها وخاصة 

 الفصل اسي ول مس .

لىالا أ ن :  7هعالا سبيل المثال نص الفصل  

ثبات أ ن لم يتعر  سي ي تح ن مسصوم لىل    لا 

 2882لس نة  22بالفصل السا   م  القانون لىدو 

ل   أ لىله  2882هيفري  78المؤر  في  المشار ا 

اتي مهنة باد  دقاري أ ن يدلي لىالا الميشح لتع

وار  العامة لل س ن:  لل 

 بالاس بة للذوات الماوية: - أ  

   رشاوات   ويم  معد  م  بلاةات ا 

 ةبل الا وار .

  وبشاهد  في لىدم  0 بلاةة لىدو

 الا هل  لم نض لىالا يسليماا أ كثر م  ثلثة أ شار.

 بالاس بة للذوات المعنوية: - ب

   رشاوات   ويم  معد  م  بلاةات ا 

 لا وار .ةبل ا

  وشااو  في لىدم الا هل   0 بلاةة لىدو

لم نض لىالا يسليماا أ كثر م  ثلثة أ شار باسم 

 المتاف أ و المتاها.

 .بمشروع القانون اسي سا  للشركة 

مــؤهلت ممارســة مهنــة المــرقي المحــور الثــاني: 

 العقاري:

بسبت  عض الت اوهات المس ف أ ثناء ممارسـة  

رف المـرةا العقـاريا نشاط اليةيـة العقاريـة مـ  تـ

المشرعـ ازاارـري  هر ابوام في أ غلت اسي حيان  

لاكتساب صفة المـرقي العقـاري اـف مـ  الشروـط 

أ لىــاو مــا تمادتبــار لمانــة المــرقي العقــاري ســواء كان 

-22شخصا تب ع ا أ و معنوه ويملك بموبت القـانون 

المحدو للقوالىـد المنظمـة لاشـاط اليةيـة العقاريـة  20
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م  جهة وتحـدو شروط ممارسـة مهنـة المـرقي لتنظماا 

 العقاري م  جهة ثان ة.

  الحصول لىالا تمادوو: -أ ولا
تمادــوو هــو تماةــرار ا ي يت ــم  ةبــول مــ   

 السللة الا وارية اصتصة لىالا و ول لمانة.

ــاو   ــذي  28لقــد حــدوت الم مــ  المرســوم التنفي

ــؤر  في  27-80 ــري  72الم وـط  7227هيف الشرـ

ئها لتقـــديم تلـــت ادـــوو  المـــرقي الوابـــت اســـتيفا

ـــي أ و  ـــخص اللب ع ـــ بة للش ـــواء بالاس ـــاري س العق

 المعنوي.

 شروط مس  تمادوو للشخص اللب عي:  1-

  كا الشخص اللب عي م  ممارس ت  مهنة المرقي 

العقاري يجت أ ن تتحقبا اف م  الشروط المـذكور  

 :80-27في المرسوم التنفيذي 

 اسي ةل.س نة لىالا  71أ ن يكون عمره  -

 ازاس  ة ازااررية. -

أ ن يقدم ضسنات حس  السلو  ولىـدم الوةـوع  -

تحت تائف لىدم الكفاء  أ و أ حد موانـ  المسرسـة  كـس 

 .20-22م  القانون  72نصت لىل   الماو  

أ ن يثبــت وبـــوو مــوارو مال ـــة كاهيــة لا نجـــاه  -

 مشرولى  ومشاريع  العقارية.

 .أ ن يثبت كفاءات مهن ة ترتب  بالاشاط -

 أ ن ي ت  عقوة  المدن ة. -

 شروط مس  تمادوو للشخص المعنوي. 2-

ضرور  تــوهر اــف مــ  الشرـوـط حــ  يــ ك   -

الشخص المعنـوي مـ  الحصـول لىـالا تمادـوو حـ  

ــاء في  ــا ج ــذا م ــاري وه ــرقي العق يكتســت صــفة الم

 .80-27القانون ر  

ــانون  - ــ  للق ــوي خاض ــون الشــخص المعن أ ن يك

 ازاارري.

ثبات  ووبوو موارو مال ة كاهية لا نجـاه مشروـلى  ا 

 أ و مشاريع  العقارية.

أ ن يتقــدم المــالك أ و المــل  لاضــسنات حســ   -

السلو  ولىـدم الوةـوع تحـت تـائف لىـدم الكفـاء  أ و 

مـ   72أ حد موان  المسرسة الـتي نصـت لىل ـا المـاو  

 .20-22القانون 

أ ما بالاس بة للقانون التونلم حي  أ لام الباد  

في السا با يشيط المواهقة اللمس بقة  ا ي كان

للوهير التصاس  م  أ خذ رأ ي اللصنة تماستشارية 

للبع  العقاري ثم   عد يملك أ لام بالحصول لىالا   

لس نة  22تمادوو وهذا ما جاء في القانون لىدو 

المتعلبا   2882هيفري  72المؤر  في 2882

 تحوير المشاري  ابام بالبع  العقاري   حي  

مس  لىالا أ ن : " يجت لىالا البادثا  8لفصلنص في ا

العقاريا الحصول لىالا تر يص مس ببا لكي ي كسوا 

م  ممارسة اسي نشلة المحدو  بالفصل اسي ول لاذا 

 القانون.

يق  الي يص في ممارسة مهنة الباد  العقاري 

 قرار صاور د  الوهير المكلف بالا س ن  عد 

  تماتلع لىالا رأ ي اللصنة تماستشارية للبع

 العقاري.

 كا ن :"لىالا الباد  العقاري  2كس جاء في الفصل 

الميشح للتحصل لىالا الي يص أ ن يكون م تعا 

بالحقو  المدن ةوالس  اس  ة ولم يس ببا الحكم لىل   

باائ ا م  أ جل أ هعال اف بالشرف واسي مانة ولا 

 الحكم بالتفليس وأ ن يثبت:

 رأ   مال كاف. -

س تعانة  كا هل الكفاء  المان ة م  الا ل ام بالا -

تارات كفء  لا نجاه مشاريع .  ابا  وبا 

ت ب  المعاين التي تتوهر  بموببها هذا الشرط  -

  قرار م  وهير مكلف بالا س ن.

ومذا نجد أ ن القانون التونلم أ لام ممارسة مهنة 

البع  العقاري  قرار وهاري وأ صب  م  خلل 

التونلم يتللت الي يص م   22-82القانون 
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سك  ويعتا شرط مس  تمادوو م  وهار  ال 

الشروط ازديد  التي س باا المشرع م  أ جل تنظيم 

 وتكا تن مهنة البع  العقاري. 

ا لى جانت التسص ل في ازدول الوتني للمرةا 

العقاريا.
19
 

ن المشرع  أ ما هيما يتعلبا لشرط ازاس  ة ها 

التونلم سا قا لم يسم  لأ جانت بمسرسةمهنة البع  

يشيط ازاس  ة التونس  ة عست العقاري  ل 

لس نة  02ةانون تنظيم مهنة البع  العقاري لىدو 

في الفصل  2822بويل ة  27المؤر  في  2822

الثاني مس  والتي نصتعالا أ ن : " لانك  أ ن نار  

لا اسي شخام يمو ازاس  ة التونس  ة  هات  المانة ا 

تار شركات تونس  ة للبع   وا وات المعنوية في ا 

جاء في الفصل ابامس:" لكي قا العقاري؛ كس

الميشح لمانة البع  العقاري بالمصاوةة لىل   أ ن يثبت 

 أ ن :

 يمو جاس  ة تونس  ة." -

لا أ ن   عد يملك سم  المشرع التونلم لأ جانت  ا 

المقيما وغن المقيما بالمسا ة باسي ةل ة في 

رأ سسلالشركة التونس  ة للبع  العقاري مر صا 

-82م  القانون 2و  8صلا لااوهقا لمقت  ات الف

م  أ جل هت  المجال للستثمار ابام. 22
20
لىالا  

دكس المشرع ازاارري أ  ق  لىالا هذا الشرط وهو 

 .20-22ضرور  اكتساب ازاس  ة وهقا للقانون 

التسص ل في صندو  ال سن والكفالة  -ثان ا

المتباولة لليةية العقارية وازدول الوتني للمرةا 

 العقاريا:

المشرع ازاارري صندو  الكفالة المتباولة  أ نشا

لده   قلاع اليةية وتلويره وضسن  لليةية العقارية 

لى  احسية المكتتب ا ي  يقومون  ده  اسي موال ا 

المرقي العقاري ويملك علول الصندو  محل المشيي 

في ملالبت  لحقو  هذا اسي خن في حالة سحت 

أ و التسوية  تمادوو م  المرقي أ و شار اهلس 

الق ائ ة حي  تم انشاء الصندو  بموبت المرسوم 

مت م  لقانون المال ة والمرسوم  22-80التشريعي 

80-20. 

ا ي أ لام ا    20-22و صدور القانون 

المرةا العقاريا تمانتساب ا لى الصندو  الوتني 

لل سن والكفالة المتباولة في نشاط اليةية العقارية 

مس  والتي نصت  كا ن :  11و  ويملك بموبت الما

"يجت أ ن ياست كل المرةا العقاريا المع دي  

والمس لا في ازدول الوتني للمرةا العقاريا 

لصندو  ال سن والكفالة المتباولة في نشاط اليةية 

العقارية".
21
 

 282-20وجاء أ ي ا في المرسـوم التنفيـذي ر  

ــة  21المــؤر  في  المت ــم  احــدا   7220بويل 

يم تنص  صندو  ال سن والكفالة المتباولة في اليةية ا 

ــاو    كا نــ :  20 عــد تعــديلاا بموبــت المــاو   20الم

ــد مســ ل في  ــاري مع  ــرقي دق ــالا كل م "يجــت لى

ــاريا أ ن ياســت ا لى  ــوتني للمــرةا العق ازــدول ال

الصندو ".
22
 

ـــوتني للمـــرةا  يعـــد التســـص ل في ازـــدول ال

رقي العقـاري مهـس للمـ وضروره مهس االعقاريا ابراء

مـ  القـانون  20حي  جاء في المـاو   ت كانت تب ع 

م  يريد تمانتساب لمانة المـرةا العقـاريا  22-20

ــانوني ةصــد ممارســة  ضرور  الحصــول لىــالا ادــوو ة

المانـــة أ ولا ومـــ  ثم ضرور  التســـص ل في  هـــذه 

 ازدول الوتني للمرةا العقاريا.

و  التسص ل حي  يتم يسليم المرقي العقاري شاا

ــاريا مــ  تــرف  ــوتني للمــرةا العق في ازــدول ال

الوهير المكلف بالسك  وتو ـن هـذه الشـااو  بمثا ـة 

ــدو  ــة وتح ــة المان ــاريا لمسرس ــرةا العق ــر يص للم ت

القانون نمويم  شااو  التسـص ل في ازـدول الـوتني 

للمرةا العقـاريا وهـذا في القـرار الـوهاري الصـاور 
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7220جــانفي  28في 
23
ويعتــا التســص ل وســ  ف  

رةا ــة وائمــة لد ــول كانــة المــرقي العقــاري بالمشــاري  

واريـة الـتي تعـر  لاـا هاـو  العقارية وتمابراءات الا 

رةا ة مشدو  الـتي جـاء مـا النظـام القـانوني للمـرقي 

 العقاري.

  :القيد في الس ل الت اري -ثالثا

بـراء ضروري  يعـد القيـد في السـ ل الت ـاري ا 

ري مهس كانت تب عت  القانون ة سواء كان للمرقي العقا

لىاما أ و خاصـا  هيـدون هيـ  ا ـ  الب ـانات اباصـة 

 مؤلاء اسي شخام  ونشاتاقي الت اري.

ويعـني القيــد في الســ ل الت ـاري ةرينــة ةانون ــة 

لىــالا أ ن كل شخــص تب عــي أ و معنــوي مســ ل في 

 تابرا.يعد الس ل الت اري 

ــاو   ــد جــاء في الم ــانون  71وة ــ  الق  28-20م

 22المــؤر  في  28-28المعــدل بموبــت القــانون 

لىالا أ ن : "يـتم التسـص ل في السـ ل  7228بوان 

الت اري لمسرسة نشاط أ و مهنـة مقسنـة وون الشرطـ 

ــوب  ــرتب  تقــديم ر صــة أ و ادــوو ملل المســ ببا الم

لمسرسة نشاط أ و مهنة مقسنة ما لم ينص التشري  لىالا 

عـ الفعــلي في مم ارســة خــلف يملك  غــن أ ن المشـر

اسي نشــلة أ و الماــ  المقسنــة اباضــعة للتســص ل في 

وتا لحصول المعـني لىـالا شر الس ل الت اري يبق  م 

ة أ و تمادـــوو المللـــو ا ا يـــ  يســـلماا صـــالر 

اسي ووات أ و الا ئات".
24
وهذا ما أ كـد لىل ـ  المشرعـ  

هــف هقرتهـــا اسي ولى:  20-22القـــانون  مــ  خــلل

والمسـ لا في "ير ص للمرةا العقـاريا المع ـدي  

 الس ل الت اري بالمباور  بالمشاري  العقارية".

 :  ـا ـــة

لقد بعل المشرع ازاارري م  نشاط اليةية  

العقارية مهنة مقسنة م  خلل النصوم القانون ة 

المؤر  في  20-22المنظمة لاا  خاصة القانون ر  

المحدو للقوالىد التي تنظقي نشاط  22/27/7222

 رية وم  أ هم نتائج :اليةية العقا

  ان المركا القانوني للمرقي العقاري ا تداء م  -

 تماسم. 

كس صبد لىل   اللا   الت اري  ينما كان يمو تا   

 مدني.

يم   - حدو شروط تمانتساب لمانة المرقي العقاري ا 

 عد الحصول لىالا تمادوو الوهاري لمسرسة هذه 

 المانة يجت القيد في الس ل الت اري و عدها

 التسص ل في صندون ال سن والكفالة المتباولة.

كس حدو هذا القانون ك فية مسد ازدول الوتني  -

 للمرةا العقاريا.

 المقيحات:

نقيح لىالا المشرع ازاارري بالاس بة لتدديد  -

س نة لىالا اسي ةل للشخص اللب عي  71س  

لمسرسة نشاط اليةية العقارية غن كافي كون أ ن 

وارية ومال ة لىال ة  المرقي العقاري قتا  لقدرات ا 

ل سن التس  ن الحس  للمشاري  كس يجت أ ن 

يقين يملك بخا  لىال ة في هذا المجال  لك يجت 

لىالا المشرع ازاارري ره  م  الس  اسي ونى لمسرسة 

 س نة لىالا اسي ةل. 02هذه المانة ا لى 

ن مس  تمادوو م  ترف زنة خاصة أ مر  - ا 

زاارري ضرور  بعل ةرار غن كا  عالا المشرع ا

واري يخ   لدراسة أ كثر  مس  تمادوو ةرار ا 

صرامة للدد م  اسي شخام المتدخلا في نشاط 

اليةية العقارية وهم غن جديري  بالعمل في هذا 

المجال خاصة  عد الت ارب الفاشف التي درهاا هذا 

 الاشاط.

نتي ة ضعف ابوام ولىدم كفاءتهقي في هذا  -

قلاع العام د  وض  حل نهائي سي همة المجال وعجا ال

السك  اسي مر ا ي يس توبت هت  مجال الشراكة 

م  شركات أ بسب ة للس تفاو  م  اباات الرائد  
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في المجال م  جهة والحد م  أ همة السك  م  جهة 

 أ  ر .

لواء شرط  - كس أ ةيح لىالا المشرع ازاارري ا 

ازاس  ة للحصول لىالا تمادوو وهت  المجال 

للتدخل في مجال اليةية العقارية كس هعل  لأ جانت

المشرع التونلم ا ي هت  المجال لأ جانت 

 للتدخل في نشاط اليةية العقارية للباو    .

 الاـوامــش
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         1

  المحدو للقوالىد التي تنظقي نشاط 40-11القانون ر   

   .ر  المؤر  7411/ 47/ 72اليةية العقارية  المؤر  في 

 .7411/ 40/ 40في 
2
المتعلبا  40/1860/ 40المؤر  في  42-60راب  القانون  

  40/40/1860باليةية العقارية ازريد  الرسم ة المؤرخة في 

 .14العدو
3
المؤر  في  40 -80ر في يملك المرسوم التشريعي أ نظ 

  1880 40/40ازريد  الرسم ة المرخة في  1880/ 41/40

 .10العدو 
4

سفيان يم   : النظام القانوني للمرقي العقاري في التشري  

  41  العدو 40ازاارري  مجف الدراسات القانون ة  المجلد 

 .162  م 7474جانفي 
5
   المصدر السا با.11/40أ نظر في يملك: القانون  
6

هايا  بروني  نجا   وساحة: المركا القانوني للمرقي العقاري 

في التشري  ازاارري  المجف الدول ة للبحو  القانون ة 

 .714موالس  اس  ة  .
7
  المؤر  في 64-84م  القانون الملو  ر   67الماو   

المؤر  في  10المتعلبا بالبلدية   . رلىدو  12/40/1884

11/40/1884. 
8

دربي باي يايد: النظام القانوني لليةية العقارية في ازاارر  

مذكر  مابس تن  ةانون دقاري  كل ة الحقو  والعلوم 

 .76  م7448/7414  1س  اس  ة  جامعة باتنة 
9

للتوبي   ريالنظام القانوني ازااراسسد ل شامة:  

  7447العقاري  وار هومة للاشر والتوهي   ازاارر  

 .170م
10

  المتعلبا 16/11/1884المؤر  في  78-84القانون ر    

  1884/ 16/11المؤرخة في  10با ته ئة والتعمن   ر لىدو 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

المؤر  في  40/40المعدل والم قي بموبت القانون 

 .10/46/7440المؤر  في  01 .ر لىدو 40/46/7440
11

 .78دربي باي يايد  المرب  السا با  م  
12

المت م   102-81التنفيذي ر   م  المرسوم 40الماو   

تو ن اللب عة القانون ة للقوانا اسي ساس  ة للمقاولو اليةية 

 العقارية وتحديد ك فيات تنظيماا وعملاا.
13

 .01المرب  نفس    م  
14

سامية الدنداني ب  سالم: دقد البع  العقاري  مذكر    

ن ل شااو  الدراسات المعمقة في القانون ابام  جامعة 

 .48  م1880  تونس
15

 .00دربي باي يايد  المرب  السا با  م   
16

 .14سامية الدنداني ب  سالم: مرب  سا با  م 
17

  المت م  48/17/1860المؤر  في  42-60ةانون ر   

 .0  م014لليةية العقارية  ملحبا بريد  رسم ة لىدو 
18

 .12دربي باي يايد  المرب  السا با  م 
19

قانوني لمانة المرقي العقاري  : التنظيم ال هكرهء هيتوني  

 .16  م7410   1مجف الدراسات القانون ة  لىدو
20

 .18المرب  نفس   م  
21

المتعلبا  تسظيم نشاط اليةية العقارية   40-11القانون   

 .00الماو  
22

بويل ة  40المؤر  في  164-10المرسوم التنفيذي ر   

 40 في 040-82  المعدل والم قي للمرسوم التنفيذي 7410

المت م  احدا  صندو  أ و الكفالة المتباولة  1882نوفما 

  7410يون و س نة  18المؤرخة في  02ع  .ر .في اليةية  

 .40م
23
ةية اسيآل ات القانون ة لتحسا نشاط الي  :صوري دقيف 

هاتر الس  اسة والقانون  جامعة والعقارية في ازاارر  مجف 

 .220 ومروا   ازاارر  م
24

 7417المؤر  في هيفري س نة  60-17التنفيذي المرسوم  

ا ي قدو مس  تمادوو لمسرسة مهنة المرقي العقاري وكذا 

ك فيات مسد ازدول الوتني للمرةا العقاريا    ر لىدو 

 .40  م7417هيفري  70  المؤرخة في 11


